
 Villa Élysée Palace
 Cannes

Juin 2023

AG INVEST présente



1 . Présentation du 36 avenue du Maréchal Juin



PLAN DE SITUATION : Cannes
36 Avenue du Maréchal Juin
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AG INVEST 



PLAN DE SITUATION : Cannes
36 Avenue du Maréchal Juin

VUE B
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PLAN DE SITUATION : Cannes
36 Avenue du Maréchal juin – Existant
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PLAN DE SITUATION : Cannes)
36 Avenue du Maréchal Juin – Arrêt bus| Cannes

7Cannes | Document confidentiel et non contractuel



2 . Urbanisme du 36 avenue du Maréchal Juin



Urbanisme
36 avenue du Maréchal Juin

À mi-chemin entre la place de la
Bastille et le cimetière du Père

À proximité, 2 stations de métro :
Voltaire ligne 9, Bastille ligne 1, et
plusieurs lignes de bus

À deux pas de la rue de la
Roquette, une des plus animées
du centre de Paris
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Voltaire



Urbanisme
36 Avenue du Maréchal Juin – Plan Cadastral

L’environnement immédiat du 6 rue
est majoritairement

composé d’immeubles comprenant des
locaux commerciaux en RDC et des
logements dans les étages
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CH42



Urbanisme
36 Avenue du Maréchal Juin –Zonage Ufb

L’environnement immédiat du 6 rue
est majoritairement

composé d’immeubles comprenant des
locaux commerciaux en RDC et des
logements dans les étages
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3 . Plan et Loi Carrez du 36 Avenue du Maréchal Juin



Répartition des surfaces
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Attestation de superficie :
En conformité avec la loi n° 96-1107 du 18 Décembre 1996 et son décret d'application paru au Journal Officiel du 
29 Mai 1997, atteste par la présente, concernant la propriété de référence, des superficies habitables :

Au Rez de jardin : - appartement du rez-de-jardin ouest 114,20 m2
- appartement du rez-de-jardin est 169,00 m2

Au Rez de Chaussée :  - appartement du rez-de-chaussée 372,00 m2 + mezzanine 62,00 m2

Au Premier étage :       - appartement du premier étage ouest 150,20 m2
- appartement du premier étage centre 91,30 m2
- appartement du premier étage est 152,70 m2

Au Deuxième étage :    - appartement du deuxième étage ouest 151,00 m2
- appartement du deuxième étage centre 94,40 m2 + 52,00 m2 dans les combles
- appartement du deuxième étage est 152,70 m2

Combles(ex Chambre de bonne) : - combles à usage de greniers (hauteur supérieure à 1,80 mètre) 245,00 m2.

Parties Communes :  -Au rez-de-jardin, on a 39,70 m2 de parties communes et 124,50 m2 de caves et chaufferie.
-Au rez-de-chaussée, on a 67,70 m2 de parties communes.
-Au 1° étage, on a 26,50 m2 de parties communes.
-Au 2° étage, on a 26,40 m2 de parties communes.
-Combles, on a 55,00 m2 de parties communes.

Fait à Cannes, le 31 mars 2020



4 . Histoire du 36 Avenue du Maréchal Juin

 Base Mérimée





5 . DESCRIPTIF du BIEN



Palais Élysée Palace ex Hôtel Eldorado :
Construit en 1876, ce bâtiment est élevé de cinq niveaux (Rdj,Rdc,1étage,2em étage et combles), était à l’origine un Hôtel 
(voir base Mérimée) sur un terrain de 5.808m²(jardin classé).

La superficie totale est de plus de 2700m², la façade est de 36m sur 15m, de forme rectangulaire, avec une aile centrale 
au sud couverte d’une terrasse d’agrément au bénéfice de l’appartement du RdC.

Cet immeuble est inscrit au Patrimoine bâti de la ville de Cannes.

Les hauteurs sous plafond sont de plus de 4m, et au niveau des combles de plus de 2 m(ex chambres de bonne).
Les étages du Rdj au deuxième sont desservies par un ascenseur à réparer, plus un escalier principal et un escalier de service 
du Rdj aux combles.

En résumé: 

       VILLA ELYSEE PALACE - Les superficies LOI CARREZ qui figurent sur le document en date du 31 mars 2020 
donnent(page17) :

- les superficies des appartements pour 1.565,15 m2
- le grenier (de h > 1,80 m) pour 245,00 m2 ( + 90 m2 de h< 1,80m)
- les parties communes pour 460 m2 (étant précisé que les superficies des escaliers et de l'ascenseur ne font pas partie de

cette superficie.

On peut retenir que l'on peut aménager, hors circulations verticales, une superficie de l'ordre de 2.300 m2 "balayables".



L’immeuble bénéficie d’une entrée majestueuse au 36, Bd du Maréchal juin,à Cannes, plus deux entrées latérales sur 
l’Avenue de Madrid :

- Une permettant l’accès au bâtiment par le rdj avec l’escalier de service.
- Une en limite de parcelle avec portail permettant l’accès aux box cadastrées (possibilité de R+1).

Possibilité de changement de destination en Hôtel  

Prix : sur demande

Palais Élysée Palace ex Hôtel Eldorado
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